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个人首套房贷利率可低至4.4%
多位专家表示，在“房住不炒”定位不变

前提下，此次调整将间接推动个人首套商业
性房贷利率的下降，进一步降低刚需和改善
性住房的资金成本，更好支持新市民等群体的
刚性和改善性住房需求。同时，通过打破个人
首套商业性房贷利率下限的限制，也为各地
结合自身实际“因城施策”带来更多自主权。

2019年，央行发布实行房贷利率的新政
策，将新发放的商业性个人住房贷款利率，从
以往的固定利率，调整为以最近一个月相应
期限的贷款市场报价利率（LPR）为定价基准
加点形成。

以最近一次五年期LPR来看，此次调整
后，居民家庭首套房贷利率最低可从4.6%降
至4.4%。简单讲，此次政策调整，相当于为
各地商业性房贷利率划定了一个更低的限
度。未来，各地将结合实际情况，在此标准
上对商业性房贷利率进行加点调整。

或降低刚需群体还款压力
对于即将办理首套房按揭贷款的家庭来

讲，这次调整将会有哪些实实在在的好处？
据央行此前发布的《2022年一季度金融

机构贷款投向统计报告》显示，当前统计的全
国个人按揭贷款利率为5.42%。若据此数值

计算，在减去20个基点后，未来个人按揭贷
款实际利率有望降低至5.22%。

以个人按揭贷款50万元、等额本息、30
年月供偿还的方式进行计算，调降后个人每
月可少还 62.16 元，30 年则可少还超 2.2 万
元。对于一线购房者来讲，若贷款扩大至
500万元，30年则可少还超22万元。

值得注意的是，此次通知指出，二套住房
商业性个人住房贷款利率政策下限按现行规
定执行。这意味着个人住房商贷利率下限调
整范围不包括二套房，且不适用于已办理过
首套房按揭贷款的个人家庭。

对于二套房没有调整的原因，广东省住
房政策研究中心首席研究员李宇嘉认为，这
主要是因为政策导向还是不希望房地产吸纳
社会更多资金，也就是不希望社会资金过多
过快地流入房地产，坚持“房住不炒”根本性
原则。“在这种情况下，政策纾困是有所为有
所不为。”

进一步引导银行下调房贷利率
“应该讲，全面降成本是未来楼市政策的

一个主基调。只有全面降成本才能降低大家
的购房成本，激发市场需求。”李宇嘉表示，此
次调整主要鼓励首套房购置，促进商品房市
场，改变纠偏需求收缩、预期转弱、信心不足
等市场状态。

“从理论上来说，此次房地产市场利率下
限调整可以降低刚需和改善性住房的资金
成本，从而激发购买需要。在坚持‘房住不炒’
定位不变的前提下，给了地方更多的自主
权。”浙江大学国际联合商学院数字经济与
金融创新研究中心联席主任、研究员盘和林
谈道。

结合实际看，此次调整主要是通过打破利
率下限的限制，以促进银行间对首套房按揭竞
争的方式，来促进首套房按揭利率的下行。“总
体上，政策引导首套房利率略微下行，降低首
套房用户的按揭压力。这个政策出台以后，各
家银行会根据自身资金成本等实际情况，适度
调整首套房利率。”盘和林表示。 （人民网）

首套房贷利率下限下调20个基点
如何影响房贷、楼市？专家为你解读

5月15日，人民银行、银保监会发布《 关于调整差别化住房信贷政策有关问题的通
知》（以下简称通知）。通知明确，对于贷款购买普通自住房的居民家庭，首套住房商业
性个人住房贷款利率下限调整为不低于相应期限贷款市场报价利率减20个基点。

“五一”假期，三星堆博物馆出品的全球文博领域首部
MR导览电影《古蜀幻地第一章——青铜神树》一经推出便
劲爆出圈，走红网络。在MR混合现实技术的加持下，作为
国内文博圈儿构建元宇宙“第一个吃螃蟹”的大IP，三星堆
联手连偶科技又一次让文物“活”出了新维度。众多专家惊
呼，三星堆在“让文物活起来”方面的新尝试就像其众多神
秘文物一样出奇得超前，随着《古蜀幻地》系列产品的逐渐
面世，三星堆“元宇宙”的雏形正初露端倪。

2021年11月24日，中央全面深化改革委员会第二十二
次会议审议通过了《关于让文物活起来、扩大中华文化国际
影响力的实施意见》。会议提出“要加强文物保护利用和文
化遗产保护传承，提高文物研究阐释和展示传播水平，让文
物真正活起来”。

如何让文物真正“活”起来甚至“活”得出彩，这是摆在
全国众多文博单位面前的新挑战。记者了解到，比较常规
的方式是依托新媒体平台、运用年轻人喜闻乐见的传播方
式，比如短视频、云直播、云展览、H5、3D动画以及文创产品

的方式，对文物进行二次艺术创作，首先让文物“动”起来，
让文物更加生活化，进而拉近历史久远的文物与普通群众
的距离。

在三星堆博物馆，游客戴着 MR 眼镜参观时惊喜地
发现，三星堆的文物并不只是“动”起来这么简单，而是
眼前铺陈了一个有故事的“电影”：视野中，游客看到有
一群“古蜀人”，围绕着现实中的青铜神树展品在做着

“祈祷”，天上的三足金乌环绕神树“飞翔”，玄幻的音乐
烘托着庄严而神秘的气氛，游客似乎穿越到了几千年前
的古蜀之地，沉浸式体验了一把古蜀人“祭祀”的全过
程。来自重庆的游客龚女士告诉记者“这种感觉简直太
酷了，你简直分不清哪里是现实，哪里是虚幻”。连偶科
技 CEO 杨建松在接受采访时称，类似带有“故事”性的电
影画面还有很多，围绕不同的展品都会有相对应的“电
影”故事，它们串联在一起便构成了三星堆 MR 导览电影

“古蜀幻地”的完整叙事，而连偶科技的最终目标是打造
三星堆超级 IP“元宇宙”。 （重庆青年报）

此次展览在四川省文物局、重庆市文物局的指导
下，以宜宾为纽带串联成渝地区双城经济圈区域文物资
源，首次汇集川渝两地20余家文博单位历年出土的巴蜀
文化精品，展出文物共计130余件（套）。展览以时代为
序，以商周时期巴蜀文化富有特色的青铜文明为主题，
分为“神秘古蜀”“巴国遗珍”“巴蜀交融”三个单元，展示
出巴蜀文化体系紧密相连、相互促进的文明气象。

此次亮相展览的不乏川渝两地的重磅文物。据介
绍，130余件（套）中一级文物41件/套，二级文物29件/
套，三级文物18件/套，还有四川省文物考古研究院、成
都文物考古研究院、重庆市文物考古研究院等未定级珍
贵文物20余件/套。展品以青铜器为主，辅以石器、金
器、玉器等相关精品文物。其中，另有三星堆遗址2021
年新出土文物4件，其中三星堆2021年新发现文物——
铜喇叭形座、铜神兽为首次面向公众展出。

据介绍，这件铜神兽出土于三星堆遗址祭祀区三号
坑坑底，临近西壁。长28.5厘米、高26.4厘米、宽23厘
米。整件器物呈昂首挺胸、四肢蹲伏于地的走兽形象，
后肢缺失，双耳、尾部等处残损。神兽头顶有一角，“臣”
字眼，扁长圆形阔口，短颈，躯干修长，挺胸，塌腰，四肢
外张，蹄足，尾部上翘后弯，体表有云雷纹条带装饰，整
体形态健壮有力。在此前神兽经央视直播亮相时，便有
不少网友感叹这简直是现代“机器狗”的文物版。

此次展览将展至8月17日。如果你对三星堆最新出
土文物感兴趣，不妨前往观展。

三星堆文物版“机器狗”将首次公开展出

5月18日，国际博
物馆日川渝主会场将
在 宜 宾 市 博 物 院 举
行。记者从四川省文
物局获悉，此次主会场
活动将推出重磅展览

“花开并蒂——巴蜀青
铜文明特展”。届时，
三星堆祭祀区最新出
土的“诸葛亮”“奥特
曼”等青铜器将纷纷亮
相。此外，三星堆3号
坑此前出土的一件青
铜神兽也将首次公开
展出。
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让文物“活”起来
三星堆博物馆打造文博“元宇宙”

图片来自网络图片来自网络


